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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة -أ

   يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستتتادات المحددة والمطبوبة فك كراستتة الشتتروط والمواصتتفات الكتروايا

Furas.momra.gov.sa  باستتتتتتتتلااط أصتتتتتتت   طا   * فرص *أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية

سم من المستلمر أو من يفوضه ويكت  عبيه ا –الضمان الباكك، فيقدم الأص  فك ظرف م توم ومغبق 

المستتتتتتتتلمر وعاوااه وأرتام وواتفه ورتم الفاكل، فك الموعد والمكان المعبن عاه لفتر المظاريف م  

 ارفاق صورة من الضمان الباكك فك الموت  الالكترواك المشار إليه.

 المستاد م
وتتتتتتتتتتتتتت  

 مرفق؟

وتتتتتتتتتتتتتتت  

 م توم؟

   اموذج العطاط 1

2 
ش ص غير مقدم  توكي  رسمك مولق )إذا تام بالتوتي  عبى العطاط ومرفقاته

 العطاط(
 

 

3 
ية  لد لذا وت  عبى العطاط  ها ا بات أن المستتتتتتتاو  عن الشتتتتتتتركة أو وكيب إل

 الصلاحية لبتوتي 
 

 

4 
صتتورة ستتارية المفعو  من الستتج  التجارا ومن شتتهادة التصتتايف إذا كان 

 المشروع يتطب  ذلك
 

 

5 
 ( من تيمة العطاط الستتتاوا، ويقدم فك%25ضتتتمان باكك لا تق  تيمته عن )

 شك   طا  ضمان من باك معتمد لدى الباك المركزا السعودا
 

 

   صورة من شهادة الزكاة والد   سارية المفعو  6

   صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعو  7

   صورة من الشهادة الصادرة من مكت  التأمياات الاجتماعية 8

   صورة من شهادة الالتزام بالسعودة 9

   اس ة من الإعلان 10

11 
وكتابة  عرض موت  وم توم من المستتتلمر بقيمة الإيجار الستتاوا لبمشتتروع

 القيمة بالأرتام والحروف حس  الاموذج المرفق
 

 

   صور شهادات ال برة 12

13 
وموتعة  كراسة الشروط والمواصفات ال اصة بالمشروع م تومة ومبحقاتها

 من المستلمر
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 مرفقات تابعة لبعقد

   المشروع تسبيم محضر اموذج 14

   عطاط اموذج 15
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات -ب

 

 المشــروع
ته من وصتتتيااوإدارته  هتشتتتغيبو تامتهوا هتصتتتميمالمراد  صتتتالة افراح ومااستتتباتوو 

 المستلمر بالموت  المحدد

 المشروع موتعها، والتك يقام عبيها الببديةوو أرض تحدد  رالعقا

 المستلمر
الاستتتراحات  وصتتيااة وتشتتغي  تامةإتصتتميم ووو شتتركة أو مسستتستتة أو فرد يتولى 

 ال اصة

 مسسسة أو شركة كاات سواط المزايدة لد و  عرضا   تقدم التك الجهة به يقصد مقدم العطاط

 صالة افراح ومااسباتوو مكان يشتم  عبى  مسمى المشروع

 الماافسة
وك طريقة لإلارة التاافل بين المستتتتلمرين تأ ذ شتتتك  مزايدة بهدف الحصتتتو  عبى 

 عاد تأجير العقارات والأاشطة الببديةأعبى سعر، وتتبعها 

 الالكترواية الماافسة
تقتتتتديم المستتتتتتتتلمرين عطتتتتاطاتهم فك الماتتتتافستتتتتتتتتتة عن طريق الموت  الالكترواك 

Furas.momra.gov.sa *او عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية *فرص 

 والمواصفات الشروط كراسة الكراسة

 العلاتة الجهات ذات
وك الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاتة بالمشتتتتتتروع من الااحية التاظيمية، 

 أو الرتابية أو الفاية، أو التك تقدم ال دمات الأساسية لبمشروع

 )ال دمات( الأعما 

لتافيذ وإاجاز المشتتتتتروع  اللازمةيقصتتتتتد بها مجموعة الالتزامات الم تبفة وال دمات 

ع ط الوفاط بها ألااط مدة العقد طبقا  لما تاص عبية  المستتتتتتتتلمروالمبقى عبى عاتق 

شم  ذلك أيضا  ك   أحكام العقد المبرم معه وساار مستادات العقد الأ رى، عبى أن ي

 م الاظام أو طبيعة التعام  العرف التجاراما يعبر من مستبزمات العقد بحك
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الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية سرررررررريان العقد ودفع  يجار  -ج

 السنة الأولى

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذا تم فيه الاشر تاريخ الإعلان

  كما وو محدد فك الإعلان لتقديم العطاطاتعد وآ ر م

  كما وو محدد فك الإعلان موعد فتر المظاريف

  الببديةتحدده  إعلان اتيجة المزايدة 

  الببديةتحدده  موعد الإ طار بالترسية

تتتاريخ توتي  العقتتد لمن ترستتتتتتتو 

 عبيه المزايدة

 لا   مستتتة عشتتتر يوما  من تاريخ إشتتتعار 

لبمستتتتتتتتلمر بمراجعتها، فرن لم يراج   الببدية

يرس  له إشعار اهااك، ويعطك مهبة إضافية 

 مستتتة عشتتتر يوما ، فرن لم يراج  يبغك حق 

 المستلمر فك الترسية ويصادر الضمان

 

   لا  شهر من توتي  العقد تاريخ تسبيم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تستتتتتتتبيم العقار بموج  محضتتتتتتتر 

والمستتتتتلمر، وإذا لم  الببديةتستتتتبيم موت  من 

يتم توتي  المستتتتتتتلمر عبى محضتتتتتتر تستتتتتتبيم 

العقار يتم إشتتتتتتتعاره  طيا  وتحستتتتتتت  بداية 

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار

 

  عاد توتي  العقد موعد سداد أجرة الساة الأولك

  فك بداية ك  ساه إيجاريه موعد سداد أجرة الساوات التالية
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 مقــــــدمة.1

   عن طريق الماافستتتتة الإلكتروايةعبى المستتتتتلمرين عامة  ماافستتتتةفك طرح  ببدية محافظة تيماطترغ 

وفق التفاصتتي  ،  تهوصتتياا هتشتتغيبم  صتتالة افراح ومااستتبات  وإتامةلتصتتميم  م صتتصلتأجير موت  

ج  عبى المستلمرين الإحاطة المبياة فك كراسة الشروط والمواصفات، والتك توضر المعبومات التك ي

  .اد تقديم عطاطاتهم لهذه المزايدةبها، ومراعاتها ع

   لبتعرف عبى الاشتتتتتتتراطات  ةبالمستتتتتتتلمرين القراطة المتأاية والدتيقة لمحتويات الكراستتتتتت الببديةوتهي

بما يمكاه من تقديم عطاط مدرول  المستتتلمر،والتزامات  لبعقد،والجواا  القااواية  الفاية،والمواصتتفات 

 .أودافها الببديةويحقق  المتاحة،يتير له الفوز بالفرصة الاستلمارية 

   المزايدة،بالرد عبى أية استفسارات أو استيضاحات من المستلمرين الراغبين فك د و   الببديةوترح 

 التالية: ويمكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات برحدى الطرق 

 وتقديم الاستفسار مكتوبا: الببديةإلى الإدارة المذكورة أدااه ب هالتوج 

  ببدية محافظة تيماط –الإيرادات وكالة الاستلمارات وتامية 

  :0144630201تبيفون 

  :0144630201أو فاكل 

  



 صالة افراحمواصفات الشروط والكراسة 

 

 48من  9الصفحة 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 وصف العقار / الاشاط -2
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 وصف العقار/النشاط .2

 تهوصياا هتشغيبم  صالة افراح ومااسبات إتامة  الاشاط

 صالة افراح ومااسبات الاشاط مكواات

 موتـ  العقـــار

  الحك تيماط   المدياة

 الشارع

 1  رتم العقار 580ت/ى /     رتم الم طط

 حــدود الـعقار

 

 م30  بطو  2تطعة رتم  شمالا  :

 م31,12=27+4,12   بطو  م20شارع عرض   جاوبا  : 

 م42,65   بطو  م 30شارع عرض  شرتا  :

+تطعتتة رتم  24تطعتتة رتم  غربتتا  :

23 
 م 44    بطو 

 صالة افراح ومااسبات اوع العقار

 2م1340,5  مساحة الأرض

  مساحة المبااك

 دور واحد عدد الأدوار

 حس  كود البااط السعودا  اوع البااط

 ال دمات بالعقار:

 

 

 بيااات أ رى:
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 والتقديم المزايدة دخول اشتراطات .3

إشتراطات د و  المزايدة  -3

 والتقديم
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 :المزايدة دخول له يحق من. 1. 3

  فكصتتتالة افراح ومااستتتبات  مشتتتروع ةروتشتتتغي  وإدا إتامةالستتتعوديين الراغبين فك  لبمستتتتلمرينيحق 

حتى  تضتتتتتتتااكما عدا المماوعين من التعام  اظاما أو بحكم  ،الماطقة المحددة التقدم فك وذه المزايدة

استتتتتتتتبعاد الذين عبيهم مستتتتتتتتحقات متأ رة، أو كااوا ممن  الببديةمدة الما  من التعام ، ويحق  تاتهك

يتأ رون فك ستتتتتتتداد الأجرة عن موعدوا بعد رفعها لوزير الشتتتتتتتاون الببدية والقروية والموافقة عبى 

 استبعاده.

 لغة العطاء:. 2. 3

العربية السعودية فعبى مقدم العطاط لما كاات البغة العربية وك البغة الرسمية فك الممبكة . 1. 2. 3

الالتزام بالتعام  بها فك جمي  المكاتبات المتعبقة بهذا المشروع، بما فك ذلك العطاط، 

وجمي  مرفقاته، وبياااته، ويستلاى من ذلك الكتالوجات ال اصة بالمعدات والأدوات 

 والأجهزة التك يجوز أن تكون بالبغة الااجبيزية.

اد بأا لغة أ رى يتم ترجمته إلى البغة العربية عن طريق مقدم العطاط فك حا  التقدم بمست. 2. 2. 3

من  لا  مكت  ترجمة معتمد، ويعتبر الاص العربك وو المعو  عبيه فك حالة الا تلاف 

 أو الالتبال فك المضمون.

 :العطاءات تقديم مكان. 3. 3

  رايل ببدية محافظة  باستتتتتتتم ستتتتتتتعادة الببدية والم تومة ب تم المطبوعة من موت  فرصتقُدم العطاطات

باليد  ( 4.  6. 3والباد  3.  6. 3الضتتمان الباكك )م  مراعاة ما ورد فك الباد  وبحيث يتم تستتبيم تيماط

 ببدية محافظة تيماط.فك لوكالة الاستلمارات وتامية الايرادات 

 :العطاءات تقديم موعد. 4. 3

  وذا بعد يرد عطاط أا ب يق ولن المحدد عبى ماصتتتتتة فرص أتصتتتتتاه موعد فك العطاطات تقدم أن يج 

 .أعلاه المحددة الجهة لغير يسبم أو الموعد،

 :المظاريف فتح موعد. 5. 3

  حستت  اليوم والتاريخ المعبن عبى صتتباحا   العاشتترةالستتاعة الموعد المحدد لفتر المظاريف وو الستتاعة

 الماصة
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 : العطاء تقديم. 6. 3

وذلك طباعة أو كتابة بالمداد، عبى المستلمر استيفاط اموذج العطاط المرفق بالدتة اللازمة، . 1. 6. 3

 والالتزام التام بما تقضى به الباود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات ومبحقاتها.

يج  ترتيم صفحات العطاط ومرفقاته والتوتي  عبيها من المستلمر افسه، أو الش ص . 2. 6. 3

وإذا تدم العطاط من ش ص مفوض يج  إرفاق  ،المفوض من تببه، وكذلك  تمها ب تمه

أو مصحوبا بوكالة شرعية  لبشركات،ص  التفويض مصدتا من الغرفة التجارية بالاسبة أ

 لبمسسسات.

تقدم العطاطات عن طريق الماافسة الالكترواية، ويتم ارفاق ك  المستادات المطبوبة فك . 3. 6. 3

 كراسة الشروط والمواصفات الكتروايا .

لأسبا  فاية، يقدم العطاط فك يوم فك حا  تعذر تقديم العطاط عن طريق الماافسة الالكترواية . 4. 6. 3

وموعد ومكان فتر المظاريف المعبن عاه دا   ظرف م توم بالشم  الأحمر ويكت  عبيه 

من ال ارج اسم الماافسة واسم المستلمر وعاوااه وأرتام وواتفه ورتم الفاكل م  تقديم ما 

  التواص  م  يلبت سداد تيمة الكراسة، م  ضرورة تيام المستلمر بتقديم بلاغ من  لا

أو عن طريق البريد الالكترواك  199099مركز الاتصا  الوطاك عبى الرتم 

INV@MOMRA.GOV.SA . وتقديم ما يلبت ذلك عاد تقديم العطاط ورتيا 

 :الأسعار كتابة. 7. 3

  يبك ما يراعى أن عطااه إعداد عاد المستلمر عبى يج: 

 أا إجراط له يجوز ولا والمواصفات، الشروط كراسة لمتطببات وفقا   بالعطاط السعر يقدم أن. 1. 7. 3

 مواصفاتها، أو المزايدة باود من باد أا بشط  القيام أو عبيها، تحفظ أا إبداط أو تعدي ،

 .لذلك الم الف العرض ويستبعد

 .السعودا بالريال( حروفا  ) وكتابة أرتاما   العطاط فك الأسعار تدون. 2. 7. 3

 السعر عرض فك تعدي  أو تصحير وأا الطمل، أو المحو، أو الكشط، لبمستلمر يجوز لا. 3. 7. 3

 .و تمه عبيه والتوتي  والأرتام، بالحروف جديد من كتابته تعاد أن يج 

 :العطاء سريان مدة. 8. 3

mailto:inv@momra.gov.sa
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 طب  فك الحق بببديةلو المظاريف، لفتر المحدد التاريخ من يوما   تستتعون( يوما  90) العطاط ستتريان مدة 

 فيه الرجوع جااز وغير المفعو  اافذ العطاط ويبقى ذلك، الضتتترورة اتتضتتتت ما إذا العطاط ستتتريان مد

 .العطاط سريان مدة اهاية وحتى تقديمه، وتت من

 :الضمان. 9. 3

، ( من تيمة العطاط الساوا%25باكك لا تق  تيمته عن )يج  أن يقُدم م  العطاط ضمان . 1. 9. 3

، وأن يكون السعودا الباك المركزاشك   طا  ضمان من باك معتمد لدى  فكويقدم 

دون  ،الببديةغير مشروط، وغير تاب  للإلغاط، وأن يكون واج  الدف  عاد أو  طب  من 

الحاجة إلى إاذار أو حكم تضااك، كما يج  أن يكون  طا  الضمان ساريا  لمدة لا تق  

 اجة.عن ستة أشهر من تاريخ آ ر موعد لتقديم العطاط، وتابلا  لبتمديد عاد الح

أو تكون تيمة الضمان به أت  من  الضمان،يستبعد ك  عطاط لا يرفق به أص   طا  . 2. 9. 3

بغير اسم المستلمر،  الضمان مقدما يكون  طا ، أو ( من تيمة العطاط الساوا25%)

 وليل لبمستلمر الحق فك الاعتراض عبى الاستبعاد.

 الضمان: عن الإفراج موعد. 10. 3

 المقبولة العطاطات لأصحا  المزايدة ويرد فك البت فور قبولةالم غير العطاطات لأصحا  الضمان يرد 

 .الترسية ترار صدور بعد

 :العطاء مستندات. 11. 3

  ذكره الوارد وبالترتي  التالية المستادات وإرفاق استيفاط المستلمر عبى يج: 

 م  ب تمه، وم توما   لذلك، يفوضه ممن أو المستلمر، من عبيه والتوتي  العطاط اموذج. 1. 11. 3

 .التوتي  تاريخ إلبات

 العطاط عبى بالتوتي  تام إذا وذلك شرعية، وكالة أو التجارية الغرفة من مولقا رسمك توكي . 2. 11. 3

 المساو  أن يلبت ما إرفاق يج  شركة المستلمر كان وإذا المستلمر غير ش ص ومرفقاته

 عن ايابة لبتوتي  الصلاحية لديه ومرفقاته العطاط عبى وت  الذا وكيبها أو الشركة عن

 .الشركة

 .التجارا السج  من المفعو  سارية صورة . 3. 11. 3
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 صورة من ر صة الاستلمار الأجابك إذا كان المستلمر غير سعودا.. 4. 11. 3

 البراامج الزماك لإاشاط وإتامة المشروع.. 5. 11. 3

 آ ر ميزاايتين معتمدتين لبشركة/لبمسسسة.. 6. 11. 3

 يحتوا الظرف المالك عبى المستادات التالية: . 7. 11. 3

من المستلمر، أو ممن يفوضه لذلك، وم توما  ب تمه، م  إلبات اموذج العطاط والتوتي  عبيه 

 تاريخ التوتي .

 3 الباد فك الواردة لبشروط وطبقاالباك المركزا السعودا ) لدى معتمد باك من ضمان  طا 

 (.أعلاه 9.

 من الرسمك موتعة الببدية ب تم الم تومة ومبحقاتها الماافسة ومواصفات الشروط كراسة . 8. 11. 3

 إرفاق ويج  بها، ورد بما المطبق المستلمر لالتزام تأكيدا   ب تمه، وم تومة المستلمر

 . بموجبه والمواصفات الشروط كراسة شراط تم الذا الدف  إيصا  صورة

 المعلومات: سرية. 12. 3

  بكام  تتمت  الالكترواية الماافستتتتتة طريق عن المستتتتتتلمرين من المقدمة والمستتتتتتادات المعبومات جمي 

 من وذلك المظاريف فتر وموعد يوم فك ستتتتتوى عبيها الاطلاع جهة او طرف لأا ولا يمكن الستتتتترية،

 .الببدية لدى اظاما لهم الم و  تب 
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 العطاط
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 العطاء  عداد قبل المستثمر واجبات .4

 :بالكراسة الواردة الشروط دراسة. 1. 4

 العرض وإعداد ودتيقة، وافية دراسة الواردة والمواصفات الشروط كراسة باود دراسة المستلمر عبى 

 استتتتتتبعاد فك بببديةل الحق يعطك بذلك الالتزام وعدم والمواصتتتتتفات، الشتتتتتروط وذه به تقضتتتتتك لما وفقا

 .العطاط

 :المزايدة بيانات حول الاستفسار. 2. 4

 الببدية من الاستتتفستتار المستتتلمر عبى يج  المزايدة، باود من باد أا وضتتوح عدم أو غموض حالة فك 

 التاريخ من أيام عشتترة عن تق  لا بمدة وذلك لعطااه، تقديمه تب  اللازم الإيضتتاح عبى لبحصتتو   طيا  

 كراستتة اشتتترى من لك  كتابة الاستتتفستتارات عبى بالرد الببدية وستتتقوم ،العطاطات لتقديم المحدد الاهااك

 استفسارات أية عبى يعو  ولن المظاريف، فتر تب  أيام  مسة أتصاه موعد فك والمواصفات الشروط

 .شفوية إجابات أو

 :العقار معاينة. 3. 4

 المعتمدة، حدوده وفق لبجهالة، اافية تامة معاياة العقار بمعاياة يقوم أن عطااه تقديم وتب  المستلمر عبى 

 . الساادة أوضاعه عبى تاما   تعرفا   يتعرف وأن

 أو الادعاط لاحقا   له يحق لا بحيث بعطااه، تقدمه بمجرد الشتتتتتتترط وذا استتتتتتتتوفى تد المستتتتتتتتلمر ويعتبر 

 .ابه المتعبقة والأعما  العقارماطقة ب صوص  جهالة بأية الاحتجاج
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 وألااط فتر المظاريف
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 المظاريف فتح وأثناء قبل وللمستثمر لبلديةل يحق ما .5

 :والمواصفات الشروط وتعديل المزايدة  لغاء. 1. 5

 المصبحة اتتضت إذا الصلاحية صاح  موافقة أ ذ بعد المظاريف فتر تب  المزايدة إلغاط بببديةل يجوز 

 الشتتتتتتروط كراستتتتتتة باود من باد أا لمضتتتتتتمون التعدي  أو الحذف أو الإضتتتتتتافة لها ويحق ،ذلك العامة

 كراستتة بشتتراط تامت التك المسستتستتات أو الشتتركات جمي  إلى إ طار أو  طا  بموج  والمواصتتفات

 إ طار تم تعدي  أو حذف أو إضافة أية تعتبر أن عبى المظاريف، فتر تب  وذلك والمواصفات، الشروط

 .المتاافسين لجمي  ومبزما   والمواصفات الشروط وذه من يتجزأ لا جزط به المسسسات أو الشركات

 :المظاريف فتح موعد تأجيل. 2. 5

 فرن ذلك تقرر وإذا ذلك، إلى الضتتتتتتترورة دعت ما إذا المظاريف فتر وموعد تاريخ تأجي  بببديةل يحق 

 .كتابة بالتأجي  العطاطات مقدمك جمي  ست طر الببدية

 :العطاء سحب. 3. 5

 المظاريف فتر موعد تب  عطاطه سح  لبمستلمر لا يحق. 

  :العطاء تعديل. 4. 5

 العطاط صاح  من ادعاط أا إلى يبتفت ولن تقديمه، بعد عطااه فك تعدي  أا إجراط لبمستلمر يجوز لا 

 .تقديمه عطااه بعد فك  طأ بوجود

 المظاريف: فتح جلسة حضور. 5. 5

 المادو  يكون أن ويج  المحدد، الموعد فك المظاريف فتر جبستتتة حضتتتور مادوبه أو لبمستتتتلمر يحق 

 مدير من تفويض أو شرعية بوكالة مصحوبا   الجاسية، سعودا المظاريف فتر جبسة لحضور المفوض

 .الجبسة يحضر لم لمن الاعتراض يحق ولا ،التجارية الغرفة من مصدتا   المسسسة أو الشركة
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 الموقع وتسليم والتعاقد الترسية .6

 :والتعاقـــــــد الترسية. 1. 6

 لدراستها، الاستلمار لجاة إلى العروض تقدم إجراطاتها المظاريف فتر لجاة تستكم  أن بعد. 1. 1. 6

 .تراه بما الصلاحية لصاح  التوصية وتقديم

 لمراجعة الترسية؛ تاريخ من الأكلر عبى أسبوع  لا  المزايدة عبيه رست من إ طار يتم. 2. 1. 6

 لم وإذا والتعاتد، الإجراطات لاستكما  الإ طار تاريخ من يوما   عشر  مسة  لا  الببدية

 أ رى، يوما   عشر  مسة مهبة ويعطى اهااك، إ طار له يرس  المدة، وذه  لا  يراج 

 ومصادرة التأجير فك حقه إلغاط يتم الإضافية المدة بعد الببدية مراجعة عن ت بفه حالة وفى

 .الضمان

 اللااك العطاط صاح  عبى المزايدة ترسية الصلاحية صاح  موافقة أ ذ بعد بببديةل يجوز. 3. 1. 6

 المدة  لا  الإجراطات يستكم  ولم المزايدة، عبيه رست الذا الأو ، العطاط تيمة بافل

 .المحددة

 :الموقع تسليم. 2. 6

 العقد توتي  بعد وذلك الطرفين، من موت  تسبيم محضر بموج  لبمستلمر الموت  تسبيم يتم. 1. 2. 6

 تاريخ من المدة تزيد ألا وبشرط ذلك، دون يحو  الببدية لدى عااق وااك يكن لم ما مباشرة

 .واحد شهر عن الاستلام وتاريخ العقد توتي 

 إشعار بررسا  الببدية تقوم الموت  تسبم محضر عبى التوتي  عن المستلمر تأ ر حا  فك. 2. 2. 6

 .الإشعار تاريخ من العقد مدة بداية وتحتس  عاوااه، عبى لبمستلمر  طى
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 العامة الاشتراطات .7

 توصيل الخدمات للموقع. 1. 7

 الإشتراطات العامة -7
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  يتولى المستلمر توصي  ال دمات لبموت  )كهرباط ـ طرق ـ تجهيزات السيو ... وغيروا( عبى مساوليته

ال اصة إذا تطب  الأمر، ويتحم  كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، وعبى المستلمر أن ياسق فك 

 وم  الجهات ذات الصبة. الببديةذلك م  الإدارة المعاية ب

 البرنامج الزمني للتنفيذ:. 2. 7

  لتشغي . شاط واللإابراامجا  زمايا  لبتافيذ، متضماا  المراح  الم تبفة  الببديةيبتزم المستلمر أن يقدم 

 .والجهات ذات العلاقة البلديةالحصول على الموافقات والتراخيص من . 3. 7

  الببديةتب  الحصتتتتتتتو  عبى الموافقات والترا يص من  بتافيذ المشتتتتتتتروعيبتزم المستتتتتتتتلمر بعدم القيام 

 والجهات الأ رى ذات العلاتة.

 تنفيذ الأعمال:. 4. 7

  إلى مقاو  لديه  برة وسابقة أعما   اية  اصةاستراحات سكيج  عبى المستلمر أن يساد مهمة ااشاط

فك تافيذ مل  وذه الأاشتتتطة، كما يج  عبى المستتتتلمر أن يقدم شتتتهادات ال برة الستتتابقة لبمقاو  معتمدة 

 ومصدتة من الجهات الم تصة تلبت حسن تأديته للأعما  التك التزم بها.

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر: . 5. 7

 مستتتلمر مهمة الإشتتراف عبى التافيذ إلى مكت  وادستتك استتتشتتارا مر ص له بمزاولة يج  أن يستتاد ال

 المهاة ومسج  لدى الهياة السعودية لبمهادسين يكون من واجباته: 

 الاشتراك فك تسبيم موت  المشروع لبمقاو .. 1. 5. 7

مراجعة ومطابقة م ططات ومواصفات المشروع تب  مباشرة التافيذ ووض  الملاحظات . 2. 5. 7

بأا  طأ يكون موجودا بها والمقترحات ال اصة بمعالجة  الببديةالفاية عبيها وإبلاغ 

 ال طأ. 

 المتابعة اليومية المستمرة لتافيذ الأعما  طبقا لمواصفات العقد وأصو  الصااعة. . 3. 5. 7

ه المشورة الفاية عاد البزوم، والتك تساعد عبى إتمام العم  عبى الوجه توجيه المقاو  وإعطاس. 4. 5. 7

 .الأكم 
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 التدتيق والاعتماد لبم ططات وعياات المواد التك يقدمها المقاو  وتقديم التوصيات بشأاها. . 5. 5. 7

 دراسة المشكلات التك تد تظهر ألااط التافيذ، وإبداط التوصيات اللازمة لحبها.. 6. 5. 7

ديلات غير الجوورية فك المشروع، والتك من شااها تلافك المشكلات، إجراط التغييرات والتع. 7. 5. 7

والتاسيق بين عااصر المشروع الم تبفة، بشرط ألا تتسب  فك أية زيادة فك تكبفة 

عبيها مسبقا، وعاد حدوث  الببديةالمشروع أو توفير عبى المقاو ، وأن يتم أ ذ موافقة 

عبى الزيادة، و صم الوفر  الببديةموافقة  زيادة ضرورية، أو اقص فك التكاليف يتم أ ذ

 عبى المقاو .

 في الإشراف: البلديةحق . 6. 7

الحق الكام  فك الإشراف عبى التافيذ بجمي  مراحبه لبتأكد من التزام المستلمر بالتافيذ  بببديةل. 1. 6. 7

طبقا  للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والم ططات 

 المعتمدة.

فيما يتعبق بأوامر التغيير والإصلاح لما تم تافيذه م الفا   الببديةمستلمر بتببية متطببات يبتزم ال. 2. 6. 7

 لبشروط والمواصفات والم ططات المعتمدة.

، الببديةإلا بعد موافقة  فك التصاميم لا يجوز لبمستلمر إجراط أية إضافات أو تعديلات جديدة. 3. 6. 7

م ططات كامبة من المواصفات  بببديةل وفك حالة الموافقة يتعين عبى المستلمر أن يقدم

 الفاية من أج  الحصو  عبى الموافقة ال طية والتر يص اللازم.

بالمعاياة، وعم   الببدية، ليقوم مهادل الببديةيبتزم المستلمر بعد الااتهاط من الأعما  برشعار . 4. 6. 7

محضر يبين أن التافيذ تم طبقا  لبمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط 

 لمواصفات.وا

 :الاستشاري والمكتب المقاول تقرير. 7. 7

 سماح وتب  الأعما  جمي  تافيذ من الااتهاط بعد  المشرف والاستشارا المقاو  من ك  يقدم بالتشغي  ال

 تافيذ عن مساوليتهما فيه يوضحان المستلمر، طريق عن رسمك ب طا  الببدية إلى تقريرا التافيذ عبى

 .المعتمدة والم ططات لبمواصفات ومطابقته المشروع

 استخدام العقار للغرض المخصص له:. 8. 7
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  لا يجوز لبمستتتتتلمر استتتتت دام العقار لغير الغرض الم صتتتتص له فك إعلان المزايدة، وأا م الفة لذلك

 يترت  عبيها فسخ العقد، وسح  العقار من المستلمر. 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد:. 9. 7

 التااز  عن العقد لبغير إلا بعد الحصتتتو  عبى موافقة  أو جزط ماه، ولا تأجير العقار لا يحق لبمستتتتلمر

بدية طية من  قديروا لبموتف، عبى أن تاطبق عبى  الب ااط عبى ت قة أو الرفض ب ها المواف والتك يحق ل

 افل شروط المستلمر الأصبك. المتااز  له

 موعد سداد الأجرة السنوية:. 10. 7

   العقد، وفك حالة عدم التزام المستتتلمر بالستتداد فك الموعد المذكور تستتدد أجرة الستتاة الأولى عاد توتي

ا إيجار الستتاوات التالية، فيتم ستتدادوا فك بداية ك  ميتم مصتتادرة الضتتمان الباكك المقدم من المستتتلمر، أ

 .الإيجاريةساة إيجارية، وبحد أتصى عشرة أيام من بداية الساة 

 المضافة الضريبةسداد . 11. 7

  محستتوبة عبى الاستتبة المقررة من إجمالك الايجار  الببديةيبتزم المستتتلمر بستتداد ضتتريبة القيمة المضتتافة

الستتاوا الذا يتم إبرام العقد الاستتتلمارا عبيه ويتم تحديد استتبة ضتتريبة القيمة المضتتافة حستت  الأاظمة 

العربية الستتتتتتتعودية ويتم  والتعبيمات المعمو  بها فك وذا الشتتتتتتتأن وما تقرره الجهات المعاية بالممبكة

سدادوا فك وتت سداد الإيجار الساوا وفك حا  التأ ير يتم ات اذ ذات الإجراطات ال اصة بالتأ ير فك 

 سداد الإيجار الساوا حس  باود العقد.

 متطلبات السلامة والأمن:. 12. 7

 :يبتزم المستلمر بما يبك 

أو حوادث تصي   ات اذ كافة الإجراطات والاحتياطات اللازمة لما  وتوع أضرار. 1. 12. 7

 الأش اص، أو الأعما ، أو الممتبكات العامة وال اصة.

عدم شغ  الطرق، أو إعاتة الحركة المرورية، وتوفير متطببات الحماية والسلامة التك تما  . 2. 12. 7

 تعرض المارة أو المركبات لبحوادث والأضرار.

 لتافيذ.إلزام العامبين بارتداط وساا  الأمن والسلامة، ألااط القيام بأعما  ا. 3. 12. 7
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 .وض  لوحات ارشادية توضر جمي  التعبيمات ومتطببات السلامة. 4. 12. 7

إعداد  طة مواجهة لحالات الطوارئ تشم  تدري  العامبين عبى طرق ا لاط الافراد الااط . 5. 12. 7

الحوادث، واست دام معدات الطوارئ، وعم  الإسعافات الأولية، وحفظ الأمن، والتاسيق 

 م  الجهات الم تصة.

الامن والسلامة الصادرة من المديرية العامة لبدفاع المداك وما يستجد تطبيق اشتراطات . 6. 12. 7

 عبيها من تعديلات.

يكون المستلمر مساولا  مساولية كامبة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العم ، التك تد . 7. 12. 7

تبحق بأا من العما  والموظفين ألااط تيامهم بالعم ، أو تبحق بالمارة أو المركبات، اتيجة 

تزامه باحتياطات السلامة ألااط تأدية العم ، ويتحم  وحده كافة التعويضات عدم ال

 أداى مساولية عن ذلك. الببديةوالمطالبات، أو أا تكاليف أ رى، وليل عبى 

  لغاء العقد للمصلحة العامة:. 13. 7

  فستتتتتخ العقد لبمصتتتتتبحة العامة، وفك وذه الحالة يتم تعويض المستتتتتتلمر عن تيمة الماشتتتتت ت  بببديةليحق

 لمقامة بالموت ، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاط العقد إلى تاريخ ااتهاط الساة التعاتدية. ا

 بعد انتهاء مدة العقد: البلديةتسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه . 14. 7

  برشعار المستلمر بموعد حضوره لتسبيم الموت الببديةتب  ااتهاط مدة العقد بللالة أشهر تقوم . 1. 14. 7

وما عبيه من تجهيزات، وفك حالة عدم حضوره يتم استلام الموت  غيابيا، وإشعار 

 المستلمر بذلك. 

وعبى  الببديةتسو  مبكية الماش ت والتجهيزات المقامة عبى العقار بعد ااتهاط مدة العقد إلى . 2. 14. 7

 المستلمر تسبيمها بحالة جيدة.

 أحكام عامة:. 15. 7

بمجرد  الببديةجمي  المستادات والم ططات وولااق العطاط المتعبقة بهذه المزايدة وك مبك . 1. 15. 7

 تقديمها.

 وو المعمو  به فك العقد. الهجراالتقويم . 2. 15. 7



 صالة افراحمواصفات الشروط والكراسة 

 

 48من  27الصفحة 
 

بالتعويض عما تحمبه من مصاريف أو  الببديةليل لمقدم العطاط الحق فك الرجوع إلى . 3. 15. 7

 رسوم اتيجة تقديم عطااه فك حالة عدم تبوله. 

وتعبيماتها التافيذية الصادرة بموج   الببديةذه المزايدة للااحة التصرف بالعقارات ت ض  و. 4. 15. 7

 .وـ29/6/1441فك  40152الأمر السامك الكريم رتم 

محسوبة عبى الاسبة المقررة من  الببديةيبتزم المستلمر بسداد ضريبة القيمة المضافة . 5. 15. 7

ا عبيه ويتم تحديد اسبة ضريبة إجمالك الايجار الساوا الذا يتم إبرام العقد الاستلمار

القيمة المضافة حس  الأاظمة والتعبيمات المعمو  بها فك وذا الشأن وما تقرره الجهات 

المعاية بالممبكة العربية السعودية ويتم سدادوا فك وتت سداد الإيجار الساوا وفك حا  

ساوا حس  باود التأ ير يتم ات اذ ذات الإجراطات ال اصة بالتأ ير فك سداد الإيجار ال

 العقد.

يبتزم المستلمر بكافة الشروط والمواصفات والالتزامات الواردة بمستادات عقد المشروع  . 6. 15. 7

والموضحة أدااه والتك تعتبر جزط  لا يتجزأ من العقد ويفسر بعضها بعضا  ويتممه وأا 

 إ لا  بها يعتبر إ لالا  بشروط ومواصفات العقد ووذه المستادات وك:

 وليقــــــــة العقـــــــد الأســــــاسيــــة.

 كراســـــة الشــروط والمواصفـــــات.

 الم ططات والرسومات والمواصفات والتصاميم المقدمة من الطرف اللااك.    

  طا  تبـــو  العــــرض والترسيــــــة
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 الخاصة الاشتراطات .8

 العقد:مدة . 1. 8

 ( تبدأ من تاريخ تسبم المستلمر لبعقار من   مسة وعشرون ساة    ( )   25  مدة العقد )الببدية.  

 :والانشاءفترة التجهيز . 2. 8

 ( 5يمار المستتتتلمر فترة  %  )وتكون وذه الفترة غير مدفوعة الأجرة،  لبتجهيز والإاشتتتاطمدة العقد  من

وفى حالة عدم تيام المستتتتتتتلمر بالبدط فك تافيذ المشتتتتتتروع  لا  الفترة الزماية المستتتتتتموح بها لبتجهيز 

 يتم فسخ العقد. والااشاط

 المنهجية وطريقة العمل:. 3. 8

 .تقديم شرح عن فهمه لمتطببات العم  والاطاق عبى مقدم العطاط. 1. 3. 8

أوداف عبى مقدم العطاط توضير الطريقة التك يتبعها لإاجازه الأعما  المطبوبة لتببية . 2. 3. 8

 المشروع.

 وم الم اطر والمشكلات وطريقة إدارتها وحبها.عبى مقدم العطاط تقديم شرح لأ. 3. 3. 8

تعكل مدى استيعابه لبمشروع وتدرته  عبى مقدم العطاط تقديم ال طة الفاية لتافيذ العم  والتك. 4. 3. 8

 عبى التافيذ

  دارة المشروع والفنيين:. 4. 8

ساة( للالين 30يج  أن يدير المشروع ش ص سعودا الجاسية أو أكلر لا يق  عمره عن ). 1. 4. 8

ساة والافضبية لمن له ت صص فك ك  اشاط من أاشطة المشروع، وأن يكون متواجدا  

 محافظة عبى الأمن والاظام من أولويات مهامه.باستمرار ألااط فترة الدوام، ويعتبر ال

استبعاد أا فاك أو عام  يعم  بالمشروع إن رأت أاه سكط السبوك، أو غير  بببديةليجوز . 2. 4. 8

كفط، أو غير مرغو  فيه، ولا يجوز است دامه فك أا عم  آ ر بدون الموافقة ال طية 

 ت وال برات.، وعبى المقاو  استبداله بش ص آ ر له افل المسولاالببديةمن 
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 التزام المستلمر بتطبيق اظام السعودة لبوظااف المتاحة بالمشروع.. 3. 4. 8

 :المسئولية عن المخالفات. 5. 8

 .المستلمر مساو  مساولية تامة أمام الجهات الم تصة عما ياتج من م الفات ألااط تشغي  المشروع 

 الصيانة:. 6. 8

 بصفة مستمرة. الموت  والماش تيبتزم المستلمر بالمحافظة عبى اظافة . 1. 6. 8

، وجمي  أجزااه، وأدواته، وكافة تجهيزاته لبمشروعيج  عبى المستلمر إجراط صيااة دورية . 2. 6. 8

من كهرباط وتكييف وتركيبات صحية ومعدات وأاظمة السلامة، وذلك باستعما  الطرق 

 الفاية السبيمة المحددة لك  ماها.

لالة أشهر( من مكت  وادسك معتمد تقريرا  دوريا  )ك  ل بببديةليج  عبى المستلمر أن يقدم . 3. 6. 8

عن أعما  الصيااة التك تمت، مبياا  به تفاصي  الإصلاحات والاستبدالات  الببديةمن 

 المافذة.

 الالتزام باشتراطات لوائح البلدية:. 7. 8

 وما فك حكمها الصتتادرة من ما ي ص المشتتروع الواردة في والبواار يبتزم المستتتلمر بكافة الاشتتتراطات

 فيما لم يرد ذكره من اشتراطات فك وذه الكراسة.والقروية، لببدية وزارة الشاون ا

 الفكرة التصميمية:. 8. 8

  لما كاات المفاضتتبة بين العروض تعتمد فك جاا  ماها عبى ما يقدمه المستتتلمر من فكرة تصتتميمية، لذا

 يج  عبى المستلمر أن يبرز فك عطااه الفاك ما يبك :

 تحبي  طبيعة الموت  وجغرافيته:. 1. 8. 8

   عبى المستلمر تقييم وحصر الإمكااات والمزايا الطبيعية لبموت  تب  الشروع فك التصميم.يج 

  طة الاستغلا  الأمل  لإمكااات الموت :. 2. 8. 8
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  ، يج  عبى المستتتتلمر أن يوضتتتر كيفية الاستتتتفادة من ك  عاصتتتر من العااصتتتر البياية المميزة لبموت

 عون إليه من ترفيه و دمات بالمشروعوااعكال ذلك عبى التصميم، بما يحقق لبمرتادين ما يس

 الطاتة الاستيعابية لعااصر المشروع:. 3. 8. 8

  عبى المستتتتتتلمر فك ضتتتتتوط دراستتتتتته للأستتتتتواق ولبفرص والعوااق ال اصتتتتتة بالموت  أن يقدر الطاتة

 الاستيعابية لعااصر المشروع الم تبفة.

 الم ططات والتصاميم العمرااية:. 4. 8. 8

 الم ططات والتصاميم العمرااية متضماة ما يبك : يج  عبى المستلمر أن يرفق فك عطااه الفاك 

 لوحات ماظورية لبمشروع أو مجسم يوضر الفكرة المعمارية.

م طط عام لبموت  يظهر كافة استعمالات الأراضك وموات  الماش ت المقترحة وال دمات عبى 

 مقيال رسم مااس .

 تقرير فاك عن الاظام الإاشااك والمواد المست دمة فك البااط.

قرير فاك عن المرافق الأساسية والأاظمة الهادسية المطبقة فيها وذلك بالاسبة لأعما  الكهرباط ت

 والمياه والصرف الصحك والاتصالات وغيروا.

  طة تامية عااصر المشروع:. 5. 8. 8

 :يج  عبى المستلمر أن يوضر ال طة التك يتبعها لتامية المشروع متضماة 

 دراسة الأسواق المستهدفة.

 ت المستهدفة من الزوار.تحديد الفاا

  طة التسويق السياحك والقاوات الترويجية.

  طة مصادر الأموا  است داماتها.

 التاظيم المقترح لبمشروع والفريق الإدارا و براته فك إاشاط وتشغي  وإدارة مشاري  ممالبة.
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 العااد الاتتصادا والاجتماعك المتوت  من المشروع:. 6. 8. 8

 الاتتصتتتادية والاجتماعية لبتطوير بحيث تتضتتتمن )عبى ستتتبي  الملا  لا  عبى المستتتتلمر أن يبين العوااد

 الحصر( :

 العدد الكبى لبوظااف التك سيوفروا المشروع واسبة السعوديين ماهم.

 الفرص الاستلمارية التك سيتيحها المشروع بالماطقة.

 القيمة المضافة لبمشروع.

 .التألير المتوت  لبمشروع عبى الماطقة

 الإرشادية:اللوحات . 9. 8

  يبتزم المستلمر بتوفير لوحات إرشادية دا   الموت ، وياطبق عبيها ما ورد بالاشتراطات الفاية لبوحات

 الدعااية والإعلااية الصادرة من وزارة الشاون الببدية والقروية.

  المسئولية عن الحوادث:. 10. 8

 تك تبحق بالمرتادين أو العما  يكون المستتتلمر مستتاولا  مستتاولية كامبة عن حوادث الوفاة والإصتتابات، ال

والموظفين ألااط تيامهم بالعم ، اتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة، ويتحم  وحده كافة التعويضات 

 أداى مساولية عن ذلك. الببديةوالمطالبات، أو أا تكاليف أ رى، وليل عبى 
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 الاشتراطات الفنية .9

 : البناء وأنظمة اشتراطات ودليل السعودي البناء كود. 1. 9

  جمي  وكذلك وملاحقه، الستتتعودا البااط بكود الواردة الاشتتتتراطات جمي  مراعاة المستتتتلمر عبى يج 

 بهذا المتعبقة التفاصتتي  بجمي  يتعبق فيما ، الببديةب البااط وأاظمة اشتتتراطات بدلي  الواردة الاشتتتراطات

 .المشروع

 الاشتراطات التنظيمية:. 2. 9

 يج  مراعاة الاشتراطات التاظيمية فك الماطقة التك يق  فيها موت  المشروع، ووك:. 1. 2. 9

 حس  الاشتراطات الفاية الببدية( الارتفاع المسموح به ). 2. 2. 9

 اس  البااط )حس  الاشتراطات الفاية الببدية(. 3. 2. 9

ارتدادات البااط عبى الشوارع المحيطة )حس  الاشتراطات الفاية الببدية( وعبى المجاورين . 4. 2. 9

 )حس  الاشتراطات الفاية الببدية(

 : المعمارية الاشتراطات. 3. 9

 .بالمدياة حضاريا   معبما   تمل  وواجهات متميز تصميم ذو تصميمات الموت  تكون أن. 1. 3. 9

 أن يحقق التصميم المعمارا لبمشروع الاحتياجات الوظيفية والجمالية لمست دمك المشروع.. 2. 3. 9

أن يحقق التصميم المعمارا أكبر تدر من التكام  بين التصميم والتشغي  والصيااة لبمشروع . 3. 3. 9

 بعد تشغيبه.

طقة والاوتمام بالاواحك الجمالية لبواجهات ا تيار مواد بااط مااسبة وملاامة لمااخ الما. 4. 3. 9

 والموت  العام.

 توفير غرف للإدارة ومصبى.. 5. 3. 9

 توفير غرفة إسعافات أولية فك مكان واضر.. 6. 3. 9
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 يما  إتامة الأبوا  الدوارة كمدا   أو م ارج.. 7. 3. 9

توفير دورات المياه بعدد مااس  لبطاتة الاستيعابية المتوتعة وتكون مجهزة تجهيزا كاملا  من . 8. 3. 9

 عالية الجودة ويتم عم  صيااة دورية لها بصفة مستمرة.مواد 

 وتوفير بهم،  اصة مواتف إيجاد:  مل  بالمعوتين ال اصة الفاية بالاشتراطات الالتزام. 9. 3. 9

 طبقا   وغيروا، لهم،  اصة مياه دورات وإتامة المتحركة، لبكراسك مااسبة ممرات

 .والقروية الببدية الشاون وزارة عن الصادرة للاشتراطات

 من الصادرة السيارات لمواتف الفاية بالاشتراطات ورد لما وفقا   السيارات مواتف تافيذ. 10. 3. 9

 .والقروية الببدية الشاون وزارة

 تسوير وإضاطة الموت  وتشجيره.. 11. 3. 9

 :الإنشائية الاشتراطات. 4. 9

 .السعودية القياسية لبمواصفات ومطابقة لبحريق مقاومة إاشااية عااصر من البااط يكون أن. 1. 4. 9

 ااهيارات مل  الطبيعية الكوارث تألير الاعتبار فك تأ ذ أن الإاشااية التصميمات فك يراعى. 2. 4. 9

 .وغيروا والسيو  والزلاز  التربة

 وذا فك مت صصة جهة تب  من الموت ، من م تارة أماكن فك لبتربة جسات عدة عم  يج . 3. 4. 9

 عاد الاعتبار فك بها تامت التك الجهة وتوصيات الا تبارات وذه اتااج وأ ذ المجا ،

 .الإاشااية التصميمات إعداد

 تشم  وامة ملاحظات من المصمم المهادل يراه ما كافة الإاشااية الم ططات عبى تدون. 4. 4. 9

 بقاط ومدة والترطي ، والدك ال بط وطرق والمسبحة، العادية ال رسااية ال بطات مكواات

 .إلخ... الم تبفة الإاشااية العااصر فك التسبير حديد وربط توزي  وطريقة الشدات،

 .الإاشااية والملاحظات والتفاصي  الم ططات م  لبمشروع متكامبة إاشااية مذكرة تقديم. 5. 4. 9

 والم ططات الكتالوجات من كامبة اس ة يقدم الحديدية المبااك من إاشااك اظام است دام عاد. 6. 4. 9

 من لحمايتها اللازمة والتعبيمات التفاصي  وكذا الاظام لهذا المصاعة الشركة من المعتمدة

 .الحريق وأ طار الت ك 
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 أو بالتربة المدفواة كال رسااات الجوفية أو العادية لبمياه المعرضة ال رسااات عز . 7. 4. 9

 مااك بعاز  شابهها وما المياه لدورات ال رسااية البلاطات وكذلك الأسطر  رسااات

 .مااس 

 بالتربة المدفواة ال رسااات جمي  فك والأملاح لبكبريتات المقاوم الأسمات است دام يج  لا. 8. 4. 9

 الأسمات أن من والتأكد التربة، وتبويات لحمضيات اللازمة الا تبارات إجراط بعد إلا

 .إضافات م  عادى بورتلاادا أسمات است دام أو مااس ، لبكبريتات المقاوم

 ريةومعما إاشااية دراسة تقديم يبزم فراه المشروع عبى مستقبلا   تعديلات أية إد ا  حالة فك. 9. 4. 9

 وذه عبى وتسرا استشارا، وادسك مكت  واعتمادوا برعدادوا يقوم التعديلات، لهذه

 .الببديةب الم تصة الإدارة من تعتمد أن عبى الإاشااية، الاشتراطات باود كافة التعديلات

 العز  كتي  إرشادات واتباع المشروع لمبااك الحرارا لبعز  جيدة مواد است دام يج . 10. 4. 9

 .والقروية الببدية الشاون وزارة عن الصادر الحرارا

 : الكهربائية الاشتراطات. 5. 9

 العربية الهياة عن الصادرة لبمواصفات طبقا   الكهربااية الأعما  جمي  تصمم أن يج . 1. 5. 9

 .معتمدة عالمية مواصفات أية أو والمقاييل لبمواصفات السعودية

 تصميم حسابات فك وذلك( ماوية درجة 50) المحيطة الجو حرارة درجة اعتبار يج . 2. 5. 9

 .الحماية وأجهزة لبكابلات الكهربااية الأعما 

 المواصفات وحس  الاست دام أماكن م  مااسبة الإضاطة مستويات جمي  تكون أن يج . 3. 5. 9

 .العالمية

 جمي  تأريض وكذلك التوزي  ولوحات الكهربااية والأجهزة التوصيلات جمي  تأريض يج . 4. 5. 9

 .المعداية والدعاام الأعمدة

 المقاومة وذكر المست دمة المواد ومواصفات ومكوااته الأرضك الحماية اظام وصف يج . 5. 5. 9

 .التأريض لمجموعة بها المسموح

 لوحات عن أ رى إضافية معبومات وأية التسبيك بطريقة ال اصة المعبومات ذكر يج . 6. 5. 9

 (. اصة تركيبات أية تفاصي  ذكر م  رموز جداو ) التوزي 
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 الكابلات سعات تحديد عاد السعودية الكابلات شركة مواصفات بجداو  الاستعااة يج . 7. 5. 9

 تقديم شريطة معتمدة أ رى مواصفات بأية الاستعااة لبمصمم يمكن أاه إلا الكهربااية

 سعة عبى تسلر التك الم تبفة والعوام  الصا  وببد الكابلات سعات وجداو  وافية بيااات

 .الكابلات

 الاشتراطات الميكانيكية:. 6. 9

أاظمة التبريد والتدفاة والتهوية حس  المواصفات والأصو  الفاية  يتم تصميم وتافيذ. 1. 6. 9

وبواسطة شركات مت صصة فك وذا المجا  وتحت إشراف مكت  وادسك استشارا 

 معتمد.

يتم تافيذ أعما  المصاعد حس  الأصو  الفاية المتعارف عبيها وبواسطة شركة مت صصة . 2. 6. 9

 وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان لبازلاط.

تأمين مولد كهربااك احتياطك تاب  لبتشغي  فك أا وتت عاد ااقطاع التيار الكهربااك ويشترط . 3. 6. 9

 فيه ما يبك:

أن يكون ذو سعة مااسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار الكهربااك للإاارة ودواار مض ات المياه 

 وشبكة كشف والإاذار ومكافحة الحريق...إلخ.

عاد ا تيار موت  المولد و زان الوتود بحيث يكون موت  المولد  أ ذ احتياطات السلامة اللازمة

 فك مكان ذو اسبة عز  جيدة لبصوت.

 : الصحية الاشتراطات. 7. 9

 .طبيعيتين وإضاطة تهوية المياه دورات وتهوية إضاطة ضرورة. 1. 7. 9

 ما بياهما مسافة وترك الصحك الصرف و طوط بالمياه التغذية  طوط بين الفص  ضرورة. 2. 7. 9

 .ذلك أمكن

المواد المست دمة فك جمي  التمديدات الدا بية وال ارجية مطابقة لبمواصفات القياسية  تكون. 3. 7. 9

 السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمو  بها.

 وكالة عن الصادرة الشر  مياه ل زااات والفاية الصحية بالاشتراطات الالتزام ضرورة. 4. 7. 9

 .الفاية لبشاون الوزارة
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 :الحريق من والوقاية السلامة اشتراطات. 8. 9

 .للاشتعا  ما فضة تاببية ذات مواد من المست دم لاثلاوا تجهيزاتال يكون أن يراعى. 1. 8. 9

 .الأولية بالإسعافات والقيام الطوارئ حالات ومواجهة الوتاية سب  عبى العامبين تدري . 2. 8. 9

 ش ص إشراف تحت وتكون اللازمة، الأدوات بجمي  مجهزة أولية إسعافات غرفة تأمين. 3. 8. 9

 .الطاراة الحالات فك الأولية الإسعافات إجراط عبى مدر 

 .ال طرة الموات  عبى تحذيرية لافتات وض . 4. 8. 9

 المديرية من الصادرة الحريق من والوتاية السلامة باشتراطات الالتزام المستلمر عبى يج . 5. 8. 9

 .تعديلات من عبيها يستجد وما المداك لبدفاع العامة
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 "الملاحق"المرفقات  .10

 (6/7نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )نموذج. 1. 10

 المحترم.    :رايل ببدية محافظة تيماطسعادة 

بغرض استتتتلماره فك  محافظة تيماطإشتتتارة إلى إعلااكم الماشتتتور بالصتتتحف المتضتتتمن رغبتكم تأجير موت  فك 
 اافسة.من  لا  المصالة افراح ومااسبات وإدارة وتشغي  وصيااة  إتامة

وحيث تم شتتراساا لكراستتة شتتروط ومواصتتفات الماافستتة بموج  الإيصتتا  المرفق صتتورته واطبعاا عبى كافة 
 الاشتراطات ال اصة بهذه الماافسة، كما تم معاياة العقار عبى الطبيعة معاياة تامة اافية لبجهالة. 

 (    وا )          اتقدم لسعادتكم بعرضاا لاستاجار العقار الموضر أعلاه بأجرة ساوية تدر

( ريال وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توتي  جمي  صفحاتها              )     
من تيمة الأجرة الستتتاوية وكافة المستتتتادات المطبوبة فك كراستتتة الشتتتروط  %25من تبباا وضتتتمان باكك يعاد  

 والمواصفات.

   أسم المستلمر

            رتم بطاتة الأحوا 

 بتاريخ  صادرة من

 جوا  فاكل واتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدا  ص. 

 العاوان ................................................................................................

  اسم الشركة

  رتم السج  التجارا

 بتاريخ  صادرة من

  اوع الاشاط

 جوا  فاكل واتف

 الرمز   ص. 

 العاوان ................................................................................................

 الاسم

 الرسمك ال تم                   التوتي 

 التاريخ
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 )الرسم الكروكي للموقع( العام للموقع المخطط. 2. 10

 

  ريطة موت 

 
 
 

 / صور لبموت  رسم كروكك لبموت 
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر )نموذج . 3. 10

 محضر تسبيم عقـــــــار

 الرتم:

 وـ14التاريخ:        /        /       

 العقار رتم:

 ببدية

 رتم عقد التأجير:                                                   تاري ه:

 اسم المستلمر:

 إتــــــرار

فك يوم  عتتتتاليتتتتةأتر بتتتتأااك تتتتتد استتتتتتتتبمتتتتت بموجتتتت  وتتتتذا المحضتتتتتتتر العقتتتتار المتتتتذكورة بيتتتتااتتتتاتتتتته 

بموج  عقد  ......................وـتتتتتتتتتتت لاستتتتتت دامه فك  14.................................. بتاريخ   /   /   

اياه تامة اافية لبجهالة شتتتتتتترعا  ..................................وتد تمت بمعاياته معالببديةالإيجار المبرم م  

 حالته فك تاريخ استلامه.  عبىوبأااك تببته 

 )ويشم  ذلك الأرض والموت  والماش ت والمبحقات وأية تجهيزات أ را(

 وعبيه أوت 

 التوتي  ....................................   ال تم ..................................

 .......................................رايل ببدية تيماط

 .......التوتي  ............................................

 ـ صورة لمبف العقار
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  قرار من المستثمر. 4. 10

 

 :يقر المستلمر بما يبك  

 اطب  عبى كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأاه مبتزم بما جاط بها.. 1. 4. 10

المعمو  بها ذات الصبة بموضوع المزايدة وعبى وجه اطب  عبى جمي  الاظم السعودية . 2. 4. 10

  اص:

فك  40152لااحة التصرف بالعقارات الببدية الصادرة بموج  الأمر السامك الكريم رتم 

 وـ29/6/1441

الصادرة من وزارة الشاون الببدية  الاشتراطات الببدية للاستراحات ال اصة السكاية لااحة

 .والإسكان والقروية

 المعروض لبتأجير معاياة اافية لبجهالة.موت  العاين . 3. 4. 10

 

 ال تم                                                        التوتي                 
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 نموذج العقـــد. 5. 10

 رتم العقد ...............................

 تاريخ العقد.............................

 عقد تأجير

 

 تم الاتفاق بين ك  من:................  /........  / ......الموافق ................. إاه فك يوم 

ويملبها فك  .................................. :ومقروا .................................. :/ الببدية الببديةأستتتتتتتم  - 1

 :العاوان طرف أو  ........................ :بصتتتتتتتفتتتته .............................. :التوتي  عبى وتتتذا العقتتتد

 :ص. . ........................... :فتتتتاكتتتل.......................  :وتتتتاتتتتف.......................................

 :البريد الإليكترواك ......................... :الرمز البريدا......................  :المدياة.......................... 

................................................ 

رتم  ............................................................................................أستتتتتتم المستتتتتتتلمر:  - 2

شتتتركة /  ............... /........ /  ......بتاريخ ................. : صتتتادرة من ........................... :الهوية

ستتج  تجارا  ................................................................................................مسستتستتة: 

ويملبها فك التوتي   .............. /........ /  ......بتاريخ ................. صتتتتادرة من: ..................... رتم 

. وياو  عاه فك التوتي : .......................بصتتتتتتتفته:  ..........................................عبى وذا العقد: 

التتتتعتتتتاتتتتوان:  طتتتترف لتتتتااتتتتك.................... بتتتتالتتتتتتتتتفتتتتويتتتتض رتتتتتم ...................................... 

ص. .:  ...........................فتتتتاكتتتل: ....................... وتتتتاتتتتف: .......................................

البريد الإليكترواك:  .........................الرمز البريدا: ...................... المدياة: .......................... 

................................................ 

القاضتتتك بقبو   .......... /...... / .....فك ........... رتم ................ ب طا  بااط عبى الإجراطات الماتهية 

 :كالطب  المقدم من الطرف اللااك لاستلمار العقار الموضحة بياااته، فقد اتفق الطرفان عبى ما يب

 تعريف لمفردات العقد. : المادة الأولى

 .العقد وذاكاها فك امأوالمحدد  الببديةوو الأرض الممبوكة  الموت   

 الأرض الموضحة بياااتها أدااه فك وصف العقار.وو  العقار 

المراد إتامته من تب  المستتتلمر عبى الموت  المحددة بياااته صتتالة افراح ومااستتبات وو  المشروع

 كما وو موضر أدااه.

الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاتة بالمشتتتروع من الااحية التاظيمية، أو وك  الجهات ذات العلاتة

 .الرتابية، أو الفاية، أو التك تقدم ال دمات الأساسية لبمشروع
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 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة

 مستادات العقد : المادة اللااية

 تشك  مستادات العقد: ووكالمستادات التالية مكمبة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض 

 كراسة الشروط والمواصفات الفاية ومبحقاتها.

 .اللااكاموذج العطاط المقدم من الطرف 

 الرسومات والمواصفات والتصاميم المقدمة من الطرف اللااك.

لة بين الطرفين  باد قديم العطاطات وتبو  العرض  مرحبتك فكالمراستتتتتتتلات المت اتفق الطرفان عبى  والتكت

 ضمن مستادات العقد.اعتباروا 

 وصف العقار : المادة اللاللة

 بموج  وذا العقد تام الطرف الأو  بتأجير الطرف اللااك العقار الوارد بياااته فيما يبك: 

 صالة افراح ومااسبات اوع الاشاط

  رتتتتتتتم التتتتتتمتتتتتت تتتتتتطتتتتتتط الحك تيماط   المدياة  موت  العقار

 580ت/ى/

 1    رتم العقار الشارع

 العقارحدود 

 

 )حس  الكروكك المرفق(

تطعة رتم  شتتتمالا 

2 

شتتتتتتارع   شتتتتتترتا  م20شارع عرض  جاوبا 

 م30عرض 

تطعتتتة رتم  غربتتتا 

+تتتطتتعتتتتة رتتتم 24

23 

 م44  بطو  م42,65 بطو  31,12=27+4,12بطو  م30  بطو 

 مساحة العقار

 2م1340,5

 اوع البااط عدد الادوار مساحة المبااك

حستتتتتتت  كود البااط  1  

 السعودا 

 ويكون موت  العقار حس  الكروكك المرفق بكراسة الشروط والمواصفات

 الغرض من العقد : المادة الرابعة

صتتتالة افراح ة وصتتتيااوتشتتتغي   ةوادار لإتامةالموضتتتحة بياااته أعلاه  الموت الغرض من العقد وو استتتتلمار 

 الم صص له.ولا يجوز است دامه لغير الغرض  ومااسبات

 مدة العقد : المادة ال امسة



 صالة افراحمواصفات الشروط والكراسة 

 

 48من  46الصفحة 
 

، بموج  الببدية( تبدأ من تاريخ تستتتبم المستتتتلمر لبعقار من   مستتتة وعشتتترون ستتتاة( )     25  مدة العقد ) 

 محضر تسبيم موت  من الطرفين  لا  شهر عبى الأكلر من تاريخ توتي  العقد.

 والإاشاطفترة التجهيز  : المادة السادسة

من المدة المحددة ( %   5)  تعاد   ووك لبتجهيز والإاشتتاط(  %   5  ( )  %   5 يعطى المستتتلمر فترة ) 

 فترة زماية غير مدفوعة الأجرة. ووكفك المادة ال امسة من العقد، 

 الإيجار الساوا : المادة السابعة

الستتاة ريال فقط( ويتم ستتداد إيجار      ريال )  الإيجار الساوا لبعقار

الأولى عاد توتي  العقد، أما أجور الساوات التالية، فيتم سدادوا فك بداية ك  ساة، وبحد أتصى عشرة أيام من 

 بداية الساة.

 التزامات المستلمر : المادة اللاماة

 يبك:المستلمر بموج  وذا العقد بما  اللااكيبتزم الطرف 

 جهات الأ رى ذات العلاتة تب  البدط فك تافيذ المشروع.ومن ال الببديةالحصو  عبى الترا يص اللازمة من 

 .لبتجهيز والإاشاطتافيذ المشروع  لا  المدة المحددة 

توفير وساا  الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأش اص والممتبكات ال اصة والعامة حس  تعبيمات الجهات 

 ذات العلاتة.

 بهذا العقد. المرفقة اتوالم ططالمشروع وفقا  لبشروط والمواصفات تافيذ 

 تب  عم  أية إضافات أو تعديلات يراوا ضرورية لبمشروع. الببديةالحصو  عبى الموافقة ال طية من 

ال دمات ستتتداد الرستتتوم والضتتتراا  المتعبقة براشتتتاط وتشتتتغي  المشتتتروع وتحم  تكاليف توصتتتي  واستتتتهلاك 

 .لبموت 

 ومن الجهات ذات العلاتة. الببديةتشغي  وصيااة المشروع وفقا لبشروط والمواصفات المحددة من 

 وزارة الشاون الببدية والقروية والمرتبطة بالاشاط. الصادرة منتطبيق البواار 

 سداد الأجرة الساوية وفق المادة السابعة من وذا العقد.

 الرتابة عبى تافيذ العقد : المادة التاسعة

 الطرف ويبتزم العقد مدة  لا  وتت أا فك المشتتتتتتتروع عبى الرتابة فك الحق العلاتة ذات والجهات الببدية

 .الأو  الطرف من المعياة التافيذ عبى المشرفة الجهة تعبيمات بجمي  اللااك

 الالتزام بالاشاط المحدد : المادة العاشرة

 المادة الرابعة من وذا العقد. فك صص له والوارد ت  لغير الغرض المالا يجوز لبمستلمر است دام المو
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 48من  47الصفحة 
 

 التااز  عن العقد : المادة الحادية عشر

ااز  عن العقد إلا بموافقة  لا يحق لبمستتتتتتتتلمر تأجير ك  أو جزط من الموات  المسجرة له عبى الغير، أو الت

 .الببدية طية من 

 الغرامات والجزاطات : المادة اللااية عشر

فك حالة حدوث م الفات من المستلمر تطبق عبيه الغرامات والجزاطات الواردة بلااحة الغرامات والجزاطات 

وـتتتتتتتتت والتعميم الوزارا رتم 6/8/1422فك  218عن الم الفات الببدية الصتتادرة بقرار مجبل الوزراط رتم 

لما لم م  حجم الم الفة  الحق فك تقدير الغرامة التك تتااس  الببديةوـتتتتتتتت. و25/1/1423 كف وف /5367/4

 .الغرامات والجزاطاتيرد ماها بلااحة 

 فسخ العقد : المادة اللاللة عشر

من  أا فكفك الرجوع إلى المستتتلمر فيما لحقها من ضتترر بستتب  ذلك  الببديةيجوز فستتخ العقد م  بقاط حق 

 التالية:الحالات 

 المسموح بها. يز والإاشاطالتجهإذا تأ ر المستلمر عن البدط فك التافيذ  لا  فترة 

إذا استت دم الموت  لاشتاط ي الف الاشتاط المتفق عبيه فك العقد، أو تام بتأجير الاشتاط كبيا  أو جزايا ، أو تااز  

، وذلك بعد إاذاره لتصتتحير الوضتت ، ومضتتى  مستتة عشتتر يوما  من  الببديةعاه لبغير دون موافقة  طية من 

 تاريخ إ طاره بالإاذار.

ك تستتتتديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إاذاره، ومضتتتتى  مستتتتة عشتتتتر يوما  من تاريخ إ طاره إذا تأ ر ف

 بالإاذار.

ه بطريق مباشتتر أو غير مباشتتر فك رشتتوة أحد موظفك رإذا لبت أن المستتتلمر تد شتترع بافستته أو بوستتاطة غي

 لبحصو  عبى العقد. الببدية

أو صتتتدر أمر بوضتتتعه تحت الحراستتتة، أو جرى ح  إذا أفبل، أو طب  إشتتتهار إفلاستتته، أو لبت إعستتتاره، 

 الشركة وتصفيتها.

 إذا توفى المستلمر، ولم يتقدم ورلته  لا  شهرين من وفاته بطب  للاستمرار فك تافيذ العقد.

 إلغاط العقد : المادة الرابعة عشر

دة التأجير أو الاستتتتتتتتلمار، بعد موافقة وزير الشتتتتتتتاون الببدية والقروية إلغاط العقد، تب  ااتهاط م الببديةيجوز 

لأستتبا  تتعبق بالمصتتبحة العامة، بعد إشتتعار المستتتأجر أو المستتتلمر بذلك، وااقضتتاط للالة أشتتهر من تاريخ 

 إشعاره.

 الماش ت المقامة عبى العقار : المادة ال امسة عشر
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، وعبى المستتتتتتلمر الببديةمن حق المقامة عبى العقار بعد ااتهاط مدة العقد  الماشتتتتت ت والتجهيزاتمبكية تسو  

تستتبيمها بحالة جيدة،  ويتم الاستتتلام بعم  محضتتر تستتبيم لبماشتت ت والتجهيزات بكامبها، يلبت فيه صتتلاحيتها 

 لبعم  بشك  جيد ويوت  من الطرفين.

 مرج  العقد : المادة السادسة عشر

تسرا أحكام لااحة التصرف بالعقارات الببدية الصادرة بالأمر السامك رتم فيما لم يرد فيه اص فك وذا العقد 

 .وـ29/6/1441فك  40152

 الفص  فك الازاع بين الطرفين : المادة السابعة عشر

فك حالة وجود  لاف بين الطرفين فيما يتعبق بتافيذ باود وذا العقد فرن ديوان المظالم وو الجهة الم تصتتتتتتتة 

المادة اللاللة عشتتتر من التعبيمات التافيذية للااحة التصتتترف بالعقارات الببدية الصتتتادرة بالفصتتت  فيه بموج  

 .وـ24/12/1426فك  73671بالقرار الوزارا رتم 

 شروط أ رى : المادة اللاماة عشر

 الشروط ال اصة:

 

 

 

 المادة التاسعة عشر

ذا يمكن لبطرف الأو  أن يرستتتتت  عبيه يقر الطرفان أن العاوان الموضتتتتتر بصتتتتتدر وذا العقد، وو العاوان ال

المراستتتتتلات والمكاتبات إلى الطرف اللااك ب صتتتتتوص وذا العقد، ويكون الطرف اللااك تد استتتتتتبمها بمجرد 

 إرسالها إليه عبى العاوان المذكور، وفى حالة تغييره يتم إ طار الطرف الأو  ب طا  مسج .

 

 ، ، والله ولى التوفيق،

بمت ماها استتت ة لبطرف اللااك واحتفظ الطرف    /حرر وذا العقد بتاريخ    /        من للاث استتتخ أصتتتبية ستتتُ
 الأو  باس تين.

 

 لأولالطرف ا                                                    الثانيالطرف 
 


